CONTRATO DE USUFRUCTO SOBRE INMUEBLES RURALES

GENERALES.

En el municipio n) , del departamento () ,
a los @ dias del mes de del afo 5 , entre:
(6) , domiciliado(a) y
residente en el 7 municipio () / ciudad ( ) ® , del departamento
(9) , de nacionalidad o) , mayor de edad,
identificado(a) con 1y C.C. C.E. NIT nimero (12) , de
(13) , quien para los efectos del presente contrato se denomina
EL USUFRUCTUANTE; y (14 , domicilia-
do(a) y residente en el (15 municipio () / ciudad ( )ue) , del
departamento (17) , de nacionalidad (s

mayor de edad, identificado(a) con 19 C.C. C.E. NIT ndmero (20) ,
de (1 , quien para los efectos del presente contrato se denomina

EL USUFRUCTUARIO, han convenido perfeccionar un contrato que se regird por las cldusulas siguientes.

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.
EL USUFRUCTUANTE concede a EL USUFRUCTUARIO el uso y

goce sobre el inmueble rural ubicado en el drea rural del  municipio
(22) , del departamento (23) ,
denominado: (24) , e identificado mediante folio de ma-
tricula inmobiliaria (25) y/o cédula catastral (26) ,
de acuerdo con la informacién contenida en la escritura publica no. 27 , de la notaria no.
(28) del circulo notarial de (29 y debidamente matriculado en la oficina

de registro de instrumentos pUblicos, cuyos linderos se expresan de la siguiente manera:
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ORIENTE:

OCCIDENTE:

La cabida superficiaria total del inmueble rural es de 1) (metros, fanegadas

o hectéreas).

CLAUSULA SEGUNDA. USO.

El inmueble rural entregado en usufructo a EL USUFRUCTUARIO serd utilizado para el desarrollo de
los actividades agropecuarias que se describen asi: (32)

CLAUSULA TERCERA. TERMINO.

El término del usufructo es de (33) meses (34) ( ) que se empezardn a

contar desde el (35 de (3¢) del 37)

CLAUSULA CUARTA. DECLARACIONES Y ENTREGA.

EL USUFRUCTUANTE declara, al perfeccionar el presente contrato, que entrega el inmueble rural el
(38) de (39) del wo) a EL USUFRUCTUARIO, que se encuentra
libre de toda perturbacién a la posesién, demandas civiles, embargo judicial, hipotecas, contratos de
anticresis, arrendamientos o pleito pendiente; declara ademds que hace entrega del inmueble rural
objeto del presente contrato a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones, y
servicios publicos de: (1)

(energia eléctrica, agua, alcantarillado, gas y teléfono, riego, etc.).

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES.

EL USUFRUCTUARIO se obliga a cancelar, en forma oportuna y en la medida en que se causen, las

tasas, impuestos, contribuciones y servicios pUblicos de: (2)
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(energia eléctrica, agua, alcantarillado, gas y teléfono, riego, etc.).

CLAUSULA SEXTA. CAUCION.

Para poder usar y gozar del inmueble rural en los términos del presente contrato de usufructo, EL
USUFRUCTUARIO presté caucién suficiente de conservaciéon y restitucion en favor de EL USU-

FRUCTUANTE por la suma de @3 pesos
a9 ($ ), a través de la pdliza no. wus del 4¢) de
47) de s , expedida por w9

CLAUSULA SEPTIMA. CONOCIMIENTO E INFORMACION.

Las partes declaran y se comprometen a conocer las restricciones ambientales, de usos del suelo y de
buenas précticas agropecuarias para las cuales serd destinado, de conformidad con la CLAUSULA SE-
GUNDA del presente contrato, y se obligan a adecuartodas sus actividades a lo dispuesto por las autori-
dades ambientales y el plan de ordenamiento territorial respectivo. El incumplimiento de las obligaciones
contenidas en esta cldusula dard lugar al pago de una indemnizacién en favor de EL USUFRUCTUAN-
TE por la suma de (50 pesos (51) ($ ), sin per-
juicio de las sanciones de cualquier tipo a que haya lugar. Paragrafoe. EL USUFRUCTUARIO se com-
promete, y asi lo acepta al firmar el presente contrato, a realizar una adecuada destinacién final de los
residuos generados por las actividades realizadas en el inmueble. Esto implica efectuar adecuadamen-
te las socas, contar con un sitio donde se entierren los residuos sélidos y realizar practicas de reciclaje.

CLAUSULA OCTAVA. ACEPTACION.
EL USUFRUCTUANTE vy EL USUFRUCTUARIO aceptamos el wusufructo que se cons-

tituye 'y, en constancia de lo anterior, suscribimos el presente contrato en el

municipio (52) , departamento (53) , @
los (54) dia(s), del mes de (s5) del afo (s6)
(57)
EL USUFRUCTUANTE EL USUFRUCTUARIO
C.C. C.E. NIT C.C. C.E. NIT
# #
Expedida en Expedida en
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TESTIGO UNO TESTIGO DOS

Nombre: Nombre:

C.C. C.E. NIT C.C. C.E. NIT
# #

Expedida en Expedida en

(58) Inventario:

599 Observaciones:
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CONTRATO DE USUFRUCTO SOBRE INMUEBLES RURALES

Esta proforma de contrato de usufructo se puede usar cuando se concede el uso y goce de un bien determinado a un
sujeto, denominado usufructuario, quien serd el titular del derecho real de usufructo, mientras que, quien concede el usu-
fructo denominado usufructuante, conserva la nuda propiedad. Este contrato no valdrd si no se otorga mediante escritura
pUblica, esta debe quedar inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del bien a usufructuar.

Instructivo de diligenciamiento

Generales:

10.

Escribir el nombre del municipio donde se firma el con-
trato de usufructo sobre inmuebles rurales.

Escribir el nombre del departamento al que pertenece le
municipio donde se firma el contrato de usufructo sobre
inmuebles rurales.

Escribir en nimeros el dia en que se firma el contrato de
usufructo sobre inmuebles rurales.

Escribir en letras el mes en que se firma el contrato de
usufructo sobre inmuebles rurales.

Escribir en ndmeros el afio en que se firma el contrato
de usufructo sobre inmuebles rurales.

Escribir el nombre completo de la persona que concede en
usufructo el inmueble objeto del presente contrato, que a
partir de ahora se denominard EL USUFRUCTUANTE.

Marcar con X una de las opciones, municipio o ciudad,
en donde se domicilie y resida EL USUFRUCTUANTE.

Escribir el nombre del municipio o ciudad donde se do-
micilie y resida EL USUFRUCTUANTE.

Escribir el nombre del departamento del cual forma
parte el municipio o ciudad donde se domicilie y resida
EL USUFRUCTUANTE.

Escribir la nacionalidad de EL USUFRUCTUANTE.

. Marcar con X una de las opciones de identificacién de

EL USUFRUCTUANTE. C.C.: cédula de ciudadania.
C.E.: cédula de extranjeria. NIT: ndmero de identifica-
cién tributaria (persona juridica).

Escribir el numero de identificacién de EL USUFRUC-
TUANTE, segin la opcién marcada en el numeral 11.

Escribir la ciudad de donde se expide el documento de
identificacién marcado en el numeral 11.

Escribir el nombre completo de la persona que tomaré
en usufructo el inmueble objeto de este contrato, que a
partir de ahora se denominard EL USUFRUCTUARIO.

. Marcar con X una de las opciones, municipio o ciudad,

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

en donde se domicilie y resida EL USUFRUCTUARIO.

Escribir el nombre del municipio o ciudad donde se do-
micilie y resida EL USUFRUCTUARIO.

Escribir el nombre del departamento del que forma par-
te el municipio o ciudad donde domicilie y resida EL
USUFRUCTUARIO.

. Escribir la nacionalidad de EL USUFRUCTUARIO.
19.

Marcar con X una de las opciones de identificacién de
EL USUFRUCTUARIO. C.C.: cédula de ciudadania.
C.E.: cédula de extranjerfa. NIT: nGmero de identifica-
cién tributaria (persona juridica).

Escribir el numero de identificacién de EL USUFRUC-
TUARIO, segin la opcién marcada en el numeral 19.

Escribir la ciudad de donde se expide el documento de
identificacién de EL USUFRUCTUARIO marcado en el

numeral 19.

Escribir el nombre del municipio donde se encuentra
ubicado el inmueble objeto del presente contrato de
usufructo.

Escribir el nombre del departamento del que forma par-
te el municipio donde se encuentra ubicado el inmueble
objeto del presente contrato usufructo.

Escribir el nombre del inmueble como aparece regis-
trado en la escritura publica, en el folio de matricula
inmobiliaria o en el certificado catastral.

Escribir el nimero de folio de matricula inmobiliaria con
el que aparece registrado el inmueble en la escritura
publica, en el folio de matricula inmobiliaria o en el
certificado catastral.

Escribir el nimero de cédula catastral o cédigo catas-
tral, el cual se encuentra en el folio de matricula inmo-
biliaria o en el certificado catastral.

Escribir el nimero de escritura publica del inmueble.

Escribir el ntmero de la notaria que elabora la escritura
publica.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

Escribir circulo notarial del que forme parte la notarfa
donde se elaboré la escritura publica.

Describir los linderos (norte, sur, oriente y occidente) del
inmueble objeto del presente contrato, tal como apa-
recen en la escritura publica, en el folio de matricula
inmobiliaria o en el certificado catastral.

Escribir el nUmero de metros cuadrados, hectéreas o
fanegadas del inmueble rural objeto del contrato usu-
fructo.

Escribir las actividades agropecuarias que acuerdan las
partes realizar en el inmueble objeto del contrato de
usufructo.

Escribir en letras el tiempo de duracién en meses del
contrato de usufructo.

Escribir en nimero el tiempo de duracién en meses del
contrato de usufructo.

Escribir en nimeros el dia de la fecha en la que se inicia
el contrato de usufructo.

Escribir en letras el mes de la fecha en la que se inicia
el contrato de usufructo.

Escribir en nimero el afo de la fecha en la que se inicia
el contrato de usufructo.

Escribir en nGmeros el dia de la fecha en la que el USU-
FRUCTUANTE entrega el inmueble objeto del contrato
a EL USUFRUCTUARIO.

Escribir en letras el mes de la fecha en la que el USU-
FRUCTUANTE entrega el inmueble objeto del contrato
a EL USUFRUCTUARIO.

Escribir en nimero el afio de la fecha en la que el USU-
FRUCTUANTE entrega el inmueble objeto del contrato
a EL USUFRUCTUARIO.

Escribir con qué servicios publicos cuenta el inmueble y
que estdn a paz y salvo por cualquier concepto.

Escribir qué servicios publicos debe mantener a paz y
salvo por cualquier concepto EL USUFRUCTUARIO.

Escribir en letras el valor acordado a pagar por EL USU-
FRUCTUARIO a EL USUFRUCTUANTE para el goce y
uso de inmueble objeto del contrato.

Escribir en ndmeros el valor acordado a pagar por
EL USUFRUCTUARIO a EL USUFRUCTUANTE para el
goce y uso de inmueble objeto del contrato.

Escribir el nimero de la péliza de seguro adquirida por
EL USUFRUCTUARIO como garantia del contrato de
usufructo.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54,

55.

56.

57.

58.

59.

Escribir en nUmeros el dia de la fecha de expedicién de
la péliza de seguro adquirida por EL USUFRUCTUARIO
como garantia del contrato de usufructo.

Escribir en letras el mes de la fecha de expedicién de la
pdliza de seguro adquirida por EL USUFRUCTUARIO
como garantia del contrato de usufructo.

Escribir en nimeros el afo de la fecha de expedicién de
la péliza de seguro adquirida por EL USUFRUCTUARIO
como garantia del contrato de usufructo.

Escribir el nombre de la aseguradora que expidié la
pdliza de seguro adquirida por EL USUFRUCTUARIO
como garantia del contrato de usufructo.

Escribir en letras el valor acordado a pagar por EL USU-
FRUCTUARIO a EL USUFRUCTUANTE como multa del

incumplimiento de lo estipulado en la cléusula séptima.

Escribir en nGmeros el valor acordado a pagar por EL
USUFRUCTUARIO al USUFRUCTUANTE como multa
del incumplimiento de lo estipulado en la clausula sép-
tima.

Escribir el nombre del municipio donde se firma el con-
trato de usufructo sobre inmuebles rurales.

Escribir el nombre del departamento al que pertenece el
municipio donde se firma el contrato de usufructo sobre
inmuebles rurales.

Escribir en ndmeros el dia de la fecha en la que se sus-
cribe el contrato de usufructo.

Escribir en letras en mes de la fecha en la que se suscri-
be el contrato de usufructo.

Escribir en nimero el afio de la fecha en la que se sus-
cribe el contrato de usufructo.

Registrar la firma con ndmero de identificacién y lugar
de expedicion de EL USUFRUCTUANTE y USUFRUC-
TUARIO que suscriben el presente contrato. De igual
forma, registrar el nombre, firma, nimero de identifica-
cién y lugar de expedicién de dos personas testigos de
la suscripcién del contrato de usufructo.

Describir al detalle el estado en el que se encuentra el
inmueble rural en el momento de la firma del contrato
y el inventario de los objetos muebles o inmuebles con
los que cuenta.

Escribir cualquier observacién adicional con respecto al
estado del inmueble, servicios publicos, servidumbres
existentes o en proceso, vias de acceso, etc., que con-
sideren las partes que se debe aclarar en el presente
contrato.
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Explicacién del clausulado del Contrato de Usufructo

CLAUSULA PRIMERA: la cléusula da el objeto del contrato. Aquf
solo se debe transcribir la descripciéon del inmueble rural que se
pretende dar en usufructo; en este orden, se requiere enunciar
dénde se encuentra ubicado, junto con su completa identificacién
de linderos, escritura publica, folio de matricula inmobiliaria o cé-
dula catastral, segun sea el caso.

CLAUSULA SEGUNDA: en esta cléusula se debe establecer qué
actividades se llevardn a cabo dentro del inmueble rural objeto
del usufructo.

CLAUSULA TERCERA: se debe describir el tiempo o periodo de
ejecucién del contrato equivalente en meses. De conformidad con
el Cédigo Civil colombiano, su duracién méxima es hasta la vida
de EL USUFRUCTUARIO (articulo 829).

CLAUSULA CUARTA: mediante esta cldusula se hace la entrega
del inmueble rural y se declara que se entrega libre de toda per-
turbacién o vicios ocultos (redhibitorios); aunado a lo anterior, el
inmueble se entrega a paz y salvo por concepto de los servicios
publicos con los que cuente.

CLAUSULA QUINTA: se enuncia como obligacién especifica de
EL USUFRUCTUARIO el pago de las obligaciones que se derivan

anfe las entidades del Estado o empresas prestadoras de servicios
pUblicos (energia eléctrica, agua, alcantarillado, gas y teléfono,
riego, efc.).

CLAUSULA SEXTA: se establece la necesidad de prestar una cau-
cion en favor de EL USUFRUCTUANTE para garantizar la conser-
vacioén y restitucion del inmueble rural.

CLAUSULA SEPTIMA: esta cldusula obliga a las partes a destinar
el inmueble rural a actividades que no sean contrarias a lo esta-
blecido en los planes o esquemas de ordenamiento ferritorial en lo
concerniente a usos del suelo, asf como a todas y cada una de las
restricciones ambientales existentes en la zona; de igual modo, al
estricto cumplimiento de normas ambientales a las que haya lugar
en la ejecucion del presente contrato. La sancién o multa que se
establezca por destinar el inmueble a actividades que sean con-
trarias a lo planteado en la presente cldusula deberd ser pagada
o cancelada por EL USUFRUCTUARIO en favor de EL USUFRUC-
TUANTE, sin perjuicio de las sanciones que acarren estas activida-
des ante las entidades del Estado.

CLAUSULA OCTAVA: por medio de esta cldusula los sujetos se ad-

hieren al presente contrato.

Nota: es necesario que este contrato sea elevado a escritura pUblica, ya que esta minuta no resulta suficiente para su per-
feccionamiento, el usufructo de bienes inmuebles no se perfecciona con la firma de un documento privado, puesto que,
como lo establece el articulo 826 del Cédigo Civil, «el usufructo que haya de recaer sobre inmuebles por acto entre vivos

no valdrd si no se otorgare por instrumento publico inscrito». A su vez, el articulo 4.° de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto de
Registro de Instrumentos Publicos) define en su literal A cudles actos, titulos y documentos estdn sujetos a registro: «a) Todo
acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral que implique consti-
tucién, declaracién, aclaracién, adjudicacién, modificacién, limitacién, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincién
del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles [...]».
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